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W dniach od 21 do 27 wrzeénia 2017 roku prowadzony byl w Podkowie Le$nej punkt
konsultacyjny dotyczacy sporzadzanego dokumentu planistycznego jakim jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Podkowa Leéna.

Procedura opracowania projektu Studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Les$na (dalej Studium) zostata
formalnie rozpoczeta uchwata Nr 172/XXIX/2016 Rady Miasta Podkowa Leéna z
dnia 11 pazdziernika 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa
Lesna. Wraz ze studium =zostanie wykonana  prognoza oddzialywania na
srodowisko do tego dokumentu.

W trakcie procedury sporzadzania studium, ktéra bedzie prowadzona zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.) przewidziane sa etapy stuzace partycypacji spotecznej
w tworzeniu tego dokumentu. Sa to zasadniczo: Etap zbierania wnioskéw, Etap
wylozenia projektu studium do publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczna na
temat przyjetych w nim rozwigzan oraz Etap zbierania uwag. Spoteczeristwo moze
rowniez bra¢ udzial w sesjach Rady Miasta na ktérych rozpatrywane beda
zagadnienia zwigzane ze studium.

Ze wzgledu na wage dokumentu planistycznego jakim jest studium Wladze miasta
Podkowa Les$na daza do szerszego niz tylko formalnie wymaganego przepisami
udzialu spoteczeristwa w procedurze planistycznej. Dzieki takiemu podejsciu
zwieksza sie prawdopodobieristwo, ze studium bedzie lepiej odzwierciedlato
potrzeby mieszkaicow a z drugiej strony mieszkancy beda mieli wieksza
Swiadomos¢ czym jest studium i beda mogli sie lepiej z nim identyfikowac i go lepiej
rozumieé. W tych celach Wladze miasta we wspoélpracy z Fundacja Rozwoju
Demokracji Lokalnej oraz profesjonalnym biurem planistycznym zorganizowaty
szereg dodatkowych dziatani. Jednym =z nich bylo zorganizowanie ,Punktu
konsultacyjnego” na etapie przed poczatkowymi pracami nad projektem studium.
Punkt konsultacyjny dziatal przez 7 dni Iacznie z dniami wolnymi od pracy i byl
zlokalizowany w centrum miasta w miejscu widocznym dla mieszkaricow tak aby

jego dziataniem mogta si¢ zainteresowac jak najwieksza grupa mieszkancow.

Punkt konsultacyjny zlokalizowany byl w centrum miasta w Parku Przyjazni Polsko-
Wegierskiej (w dniu 21 wrzeénia, ze wzgledu na zle warunki pogodowe, punkt
konsultacyjny zostal przeniesiony budynku urzedu miasta w Sali Slubéw).
Obstugiwany byl przez pracownikéw urzedu miasta: Panig Joanne Oracka i Pania
Justyne Cierniak oraz specjalistow z dziedziny planowania przestrzennego z
pracowni urbanistycznej Sunbar prowadzonej przez Pana Grzegorza Chojnackiego.
W trakcie trwania konsultacji punkt odwiedzany byl réwniez przez Burmistrza i
innych pracownikéw urzedu.
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Punkt konsultacyjny

W punkcie konsultacyjnym mieszkancy zapraszani byli do wyrazenia opinii i uwag
na temat problematyki zagospodarowania przestrzennego Podkowy Leénej, ale
rOwniez na tematy pokrewne takie jak: obstuga komunikacyjna miasta, zapewnienie
dostepu do podstawowych wuslug, w tym réwniez wustug spolecznych,
bezpieczenistwo czy gospodarowanie zieleniq.

Obstugujacy punkt konsultacyjny prowadzili badanie ankietowe wsréd osoéb
odwiedzajacych oraz udzielali zainteresowanym informacji i wyjasnien w zakresie
planowania przestrzennego na poziomie lokalnym, trwajacej procedury
sporzadzania  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Podkowa Le$na, jak réwniez prowadzonego w tym zakresie
procesu konsultacji spotecznych.

W trakcie trwania konsultacji osoby obstugujace punkt konsultacyjny zostaly mile
zaskoczone wysoka S$wiadomosScia mieszkanncow w  zakresie planowania
przestrzennego - znaczna wiekszo$¢ osob odwiedzajacych punkt konsultacyjny
wiedziala, jakiego dokumentu dotycza konsultacje, czym jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i przyszia do
punktu z konkretnymi pytaniami, problemami, sugestiami. Zdarzaly sie jednak
réwniez pomysty i problemy niebedgce w kompetencji Studium.

Uczestnicy konsultacji czesto podkreslali wyjatkowos¢ miasta Podkowa Lesna w
skali catego kraju i koniecznoé¢ zachowania jego unikalnego, kameralnego
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charakteru. Doceniali réwniez inicjatywe Miasta - cheé¢ poznania opinii
mieszkaficow na temat zagospodarowania przestrzennego.

Znaczna wiekszos¢ osob odwiedzajacych punkt konsultacyjny to mieszkaricy
Podkowy Leénej, zaré6wno tacy, ktérzy mieszkaja tam cale zycie, jak i nowi
mieszkaricy miasta, ktérzy dopiero sie sprowadzili, byly tez osoby deklarujace sie
jako mitoénicy Podkowy Lesnej i osoby wykorzystujace Podkowe Le$na jako miejsce
przesiadki w drodze do pracy.

Wiekszosé¢ oséb odwiedzajacych punkt konsultacyjny to osoby w wieku 50+ i 40+,
lub nawet 60+, mate bylo zainteresowanie konsultacjami wéréd mlodziezy i oséb w
wieku 20-30 lat.

Wiekszos¢ uczestnikow konsultacji dotarta do punktu konsultacyjnego rowerem lub
pieszo.

Osoby odwiedzajace punkt konsultacyjny chetnie wypelnialy ankiety (na miejscu lub
zabieraly je ze soba i wracaly z wypelnionymi), zabieraly tez ankiety dla cztonkéw
rodziny, czy sasiadow. Czeé¢ os6b wypelniala tez formularze opisujac konkretne
pomysly na zmiany w zagospodarowaniu miasta.

Co ciekawe, wiele o0s6b nie wiedzialo, ze tereny po drugiej stronie drogi
wojewodzkiej, na ktérych potozona jest Galeria Podkowa, nalezg administracyjnie do
miasta.

Duzym zainteresowaniem cieszyla si¢ mapa, na ktérej mozna bylo zaznaczaé
pinezkami miejsca problemowe, wymagajace zmian w zagospodarowaniu (pinezki
czerwone) i miejsca lubiane przez mieszkaricow, spelniajace ich oczekiwania, miejsca

ktére powinny pozosta¢ niezmienione (pinezki zielone).

Czeste byly sprzeczne opinie na poszczegdlne tematy i dochodzilo do dlugich
dyskusji miedzy mieszkaficami zgromadzonymi wokél mapy z pinezkami,

oznaczajacymi te same miejsca r6znymi kolorami.
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Zdjecie planszy z pinezkami zrobione 26.09.2017 r.

(zdjecie udostepnione przez Urzqd Miasta Podkowa Lesna)

Na podstawie mapy wykorzystywanej w czasie konsultacji spotecznych
przeprowadzonych w Punkcie Konsultacyjnym sporzadzono mape wynikowgq
(fragmentu miasta). Na mapie tej przedstawiono sumaryczne zestawienie wszystkich
danych. Pinezki czerwone oznaczono jako rejony lokalizacji uwarunkowan
negatywnych tzn. miejsca problemowe, wymagajace zmian w zagospodarowaniu.
Natomiast pinezki zielone oznaczono jako rejony lokalizacji uwarunkowan
pozytywnych, czyli miejsca lubiane przez mieszkanicéw, spetniajgce ich oczekiwania,
miejsca ktére powinny pozosta¢ niezmieniane. Jak wida¢ na zalaczonej grafice do
terenéw, ktére wzbudzaly najwieksze zainteresowanie zaliczy¢ mozna Park Miejski,
ale réwniez obszary takie jak: Park Przyjazni Polsko-Wegirskiej, Aleje Lipowg, teren
MOK (Miejski Osrodek Kultury), Paréw Sojek, pas lesny otaczajacy centrum miasta i
Stacje WKD.
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Sumaryczne zestawienie opinii wyrazanych przez mieszkaricow w formie ,, pinezek”
(opracowanie wtasne na podstawie zdje¢ wykonanych podczas konsultacji)
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Po przeprowadzeniu analizy powyzszej mapy okazalo sie, Ze najwieksze
kontrowersje wzbudzal obszar Parku Miejskiego, gdzie wbito najwiecej pinezek (55
uwag). Na wykresie ponizej przedstawiono inne tereny, do ktérych réwniez
zgloszono stosunkowo duzo uwag (wyrézniono te, na ktérych wbito w sumie ponad
10 pinezek).

Stacje WKD 12
pas lesny otaczajacy centrum miasta 13
Paréw Soéjek 13

Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej 16

Park Miejski | 55

MOK [ 13

inne | 142

Aleja Lipowa [0 15
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Zestawienie liczby uwag ztozonych do poszczegdlnych (wybranych) terendw

Analizujac charakter zlozonych uwag okazuje sie, ze najbardziej kontrowersyjne
obszary na terenie miasta czesto skupialy uwagi o odmiennej tresSci. Najlepiej
widoczny jest tu problem Parku Miejskiego, gdzie wstawiona liczba pinezek
zielonych jak i czerwonych byla poréwnywalna. Co sSwiadczy o kompletnie
odmiennej wizji zagospodarowania tego terenu wypowiadajacych sie oséb.

Stacje WKD
pas leény otaczajacy centrum miasta
Paréw Sojek

Park Przyjazni PolskonieWfgierskiej

Park Miejski
MOK
inne
Aleja Lipowa
0 20 40 60 80 100
B pinezki zielone M pinezki czerwone

Zestawienie liczby uwag ztoZonych do poszczegolnych (wybranych) terenow
w podziale na uwagi pozytywne i negatywne
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W stosunku do innych terenéw, do ktérych zgloszono najwiecej uwag roéznica
pomiedzy liczba pinezek czerwonych i zielonych byla juz bardziej zauwazalna. Na
przyktad tereny stacji WKD i teren MOK w znacznej wigkszo$ci oznaczane byty jako
miejsca problemowe, wymagajace zmian w zagospodarowaniu. Natomiast tereny
takie jak: Aleja Lipowa, Park Przyjazni Polsko-Wegirskiej, Parow Sojek, pas lesny
otaczajacy centrum miasta - zaliczane byly czesciej do miejsc lubianych przez
mieszkaricow, spelniajacych ich oczekiwania i takich, ktére powinny pozostaé
niezmienione.
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Zestawienie wszystkich uwag w podziale na uwagi pozytywne i negatywne

Analizujac liczbe zebranych opinii (w formie pinezek) zauwazalny jest rowniez trend
do chetniejszego wskazywania terenéw czy zjawisk, ktére mieszkaricow niepokoja i
ktére wymagajag zmiany niz tych, ktére funkcjonuja prawidlowo i wymagaja
zachowania w stanie istniejacym. Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage, ze czesto w trakcie
konsultacji pojawialy sie opinie, ze miasto Podkowa Les$na (jako catoé¢) zastuguje na
wystawienie opinii pozytywnej.

Ponizej przedstawiono zestawienie gléwnych tematéw poruszanych przez
odwiedzajacych punkt:

e Park Miejski:

o zagospodarowac czes¢ blizej miasta (alejki, oSwietlenie),

o zagospodarowac staw, zrobi¢ zapore, zapewni¢ wode,

o czes¢ wydmowaq zostawic bez zmian,

e Park Przyjazni polsko-wegierskiej:
o zostawi¢ bez zmian, dobrze zagospodarowane miejsce w miescie,
o miejsce, gdzie wystepujq niekorzystne zjawiska spoteczne,

e Aleja Lipowa:

o zostawié¢ bez zmian, najcenniejsze miejsce w miescie,

o utwardzi¢ cigg pieszo rowerowy (ale wiekszo$¢ os6b uwazala, ze
powinna to by¢ nawierzchnia naturalna - nie kostka),

e Stacje WKD:

o zagospodarowanie przestrzeni przy stacjach -  odnowienie
nawierzchni, zaaranzowanie miejsc wypoczynku i odpowiedniego
o$wietlenia oraz realizacja parkingéw, w tym rowerowych,
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o pozytywny odbiér nowo realizowanego parkingu typu P&R,

o z drugiej strony pojawialy sie glosy, aby nie wprowadzaé¢ miejsc
parkingowych przy stacjach tak, aby nie zacheca¢ do przyjezdzania
samochodami,

Sciezki rowerowe:

o budowaé nowe, utwardzone $ciezki,

o zachowac ulice Iaczace ruch pieszy, rowerowy i samochodowy,

pas ledny otaczajacy centrum miasta:

o zostawié ,dzikie”, ewentualnie doda¢ oé$wietlenie,

o zagospodarowad, zrobi¢ éciezki rowerowe, ,Sciezki zdrowia”, tawki,

ustlugi w miescie:

o niejednokrotnie podkreslano koniecznos$¢ rozwoju ustug w miescie np.
takich jak: szkola muzyczna, sala koncertowa, miejscowe ognisko
muzyczne, miejsce spotkan senioréw, ,plotkarnia” - wielofunkcyjny
budynek z mozliwoscia wynajecia powierzchni np. na spotkania, ale
rowniez park linowy, basen, korty tenisowe, ladowisko dla motolotni,
czy strzelnica,

@)

pojawialy sie rOéwniez opinie, ze nalezy podnie$¢ jakos¢ wizualna
obiektow ustugowych np. poprzez: odnowienie budynkéw,
wprowadzenie jednakowych ogrodzen, podobnego charakteru
szyldow itp,

(@)

kontynuowac nalezy dziatalnos¢ takich ustug jak np. ,Weranda”,

@)

zbudowac nowy nowoczesny urzad miasta (gdzie$s w centrum),

(@)

z drugiej strony pojawialy sie opinie, ze ustug wystarczy, wiecej nie
potrzeba,
zieleri w mieScie:

o wielokrotnie podkreslano wartos¢ istniejacej zieleni i koniecznosé
pozostawienia jej,

o zdrugiej strony pojawialy sie opinie, ze zieleri miejscami jest za , gesta”
dlatego proponowano, aby usuna¢ czes¢ drzew i krzewoéw, tak aby
zostawic solitery,

dziatki prywatne:

o koniecznos¢ uporzadkowania dziatek, na ktérych potozone sa obiekty

lub zieleri zakt6cajace tad przestrzenny miasta,
Galeria Podkowa:
o Podniesienie jakosci przestrzeni np. przez wprowadzenie zieleni
wysokiej,
nowe rondo przy Alei Lipowej i ul. Bukowej:
o nalezy przystosowac dla pieszych i rowerzystéw,
o zdrugiej strony pojawialy sie opinie, ze jest to dobra inicjatywa,
Przejécie z Parowu Sojek do parku pod torami WKD:
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o miejsce do zachowania, ale wymagajace szybkiej interwencji w zakresie
remontu,

e tereny zieleni wzdluz drogi wojewddzkiej:

o miejsce do zachowania jako zielen, ale urzadzona,

o z drugiej strony pojawialy sie opinie, Ze jest to teren predysponowany
do wprowadzenia funkcji ustugowe;j,

e pozostawié niezmieniony charakter miasta:
o tylko zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o nie dzieli¢ duzych dzialek,

e gminy sasiednie:

o podkresla¢ niezaleznoé¢ Podkowy Lesnej, nie by¢ zaleznym od
Brwinowa,

o wspodtpracowac w zakresie infrastruktury, cmentarza,

e wskazniki zawarte w Studium dotyczace zabudowy:

o cze$¢ uwag dotyczyla liberalizacji wskaznikéw tak, aby mozna bylo w
wiekszym stopniu zagospodarowaé poszczegodlne dziatki (sytuacja ta
dotyczy w szczegdlnosci tych rejonéw miasta, gdzie wystepuja bardzo
mate dziatki lub wskaznik zabudowy ustalony jest na bardzo niskim
poziomie np. 12%)

o inne uwagi dotyczyly zachowania istniejagcych wskaznikéw tak, aby
charakter Podkowy Lednej pozostal niezmieniony.

Inne czesto poruszane tematy:

e konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenu MOK,

e przywrécenie charakteru placu na skrzyzowaniu ul. Wrzosowej i ul
Storczykoéw,

e zagospodarowanie ul. Topolowej - wykorzystanie jej potencjalu lub nawet
realizacja zgodna z oryginalnym projektem miasta-ogrodu,

e uporzadkowanie i uzupelnienie w nowe obiekty parku Matki i Dziecka (np.
wybudowanie toalet),

e zaprojektowanie i urzadzenie terenéw do spedzania czasu na wolnym
powietrzu z dzie¢mi,

e kwestia bezpieczenstwa przejazdu i przejscia przez tory w okolicy przystanku
Podkowa Lesna Gléwna,

e wprowadzenie nasadzen kwiatéw i kwitnacych krzewéw w obrebie
przestrzeni publicznych, a w szczegélnosci w miejscach ,wjazdu” do miasta,

e zagospodarowanie Sciezek w Lesie Mlochowskim w tym np. utworzenie
Sciezki rowerowej do Nadarzyna.
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Podsumowujac informacje zebrane w punkcie konsultacyjnym okazuje sie, ze
mieszkarnicy byli zywo zainteresowani przyszlym zagospodarowaniem miasta, ale
jednoczes$nie niewiele os6b moéwilo o konkretnych zapisach obecnego, czy
przysztego dokumentu studium. Wsréd uwag dotyczacych bezposrednio
dokumentéw planistycznych pojawialy sie nastepujace pojedyncze opinie:

e nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej;

e nalezy rozszerzy¢ strefe zabudowy miejskiej w Studium do ul. Topolowej;

e wskazane jest zliberalizowanie wskaznikéw lub wrecz przeciwne opinie, aby
je utrzymacg;

e zgloszony byl réwniez pomyst uzaleznienia wielkosci wskaznikéw od
wielkosci dziatek;

e wymagana jest zmiana zagospodarowania wybranych terenéw jak np. skiad
wegla np. na ustugi sportu, czy dziatka przy ul. Brwinowskiej przy wjezdzie
do miasta (np. motel z restauracjg, basen, strzelnica);

e wskazany jest rozwdj terenéw zieleni z placami zabaw dla najmtodszych;

e nalezy urzadzi¢ przebicie ulic Klonowej i Kasztanowej do Al. Lipowe;j;

e celowe jest utrzymanie lokalizacji cmentarza w Lesie Mlochowskim w
WNIOSKI

Ze wzgledu na duze zainteresowanie problematyka planowania przestrzennego w
Podkowie Leénej mozna spodziewac si¢ w calym procesie sporzadzania projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
aktywnosci mieszkancéw adekwatnej do rangi tego dokumentu. Nalezy spodziewac
si¢, ze w kolejnych etapach zainteresowanie bedzie sie jeszcze zwigkszalo i przede
wszystkim bedzie przekladalo sie na konkretne rozwigzania. Mozliwoé¢ partycypacji
spotecznej juz od poczatku procedury przyczyni sie do wzrostu Swiadomosci

mieszkaricow w zakresie planowania przestrzennego.
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