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Uchwata Nr 214/LIV/2006
Rady Miasta Podkowa Lesna

z dnia 12 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr
ew. 24, 25, 26, 27, 28, 29 z obrebu 2 oraz dziatek nr ew. 1, 2, 6 z obrebu 3, potozonych na
terenie Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna przy drodze wojewodzkiej nr 719.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr 165/XLI1/2005 Rady Miasta Pod-
kowy Lesnej z dnia 11 sierpnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta Podkowa Lesna, Rada Miasta
Podkowa Lesna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr ew. 24, 25, 26,
27, 28, 29 z obrebu 2 oraz dziatek nr ew. 1, 2, 6 z obrebu 3, potozonych na terenie Miasta
Podkowa Lesna przy drodze wojewddzkiej nr 719, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1)
2)

3)

4)

czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania — stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Granice planu sg wyznaczone przez granice dziatek ewidencyjnych nr 24, 25, 26, 27,
28, 29 z obrebu 2 oraz dziatek ewidencyjnych nr 1, 2, 6 z obrebu 3 i sg oznaczone na
rysunku planu.

§2

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz pro-
centowe wskazniki terenow biologicznie czynnych.

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy.
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9)

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nie-

ruchomosci.

§3

1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1)
2)

granice obszarow objetych planem miejscowym.

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania oraz ich oznaczenia.

symbole okreslajgce przeznaczenie poszczegolnych terendw wyznaczonych na rysun-
ku planu.

nieprzekraczalne linie zabudowy.

strefy ochronne ciekédw wodnych istniejgcych i dopuszczonych do odtworzenia, wytg-
czone z zabudowy.

6) wloty komunikac;ji kotowe;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, a nie ujete w ust. 1, nie stanowig,
ustalen planu.

§4

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr ew. 24, 25, 26, 27, 28, 29 z obrebu 2 oraz dziatek nr ew. 1, 2, 6 z obrebu 3,
potozonych na terenie Miasta Podkowa Lesna przy drodze wojewodzkiej nr 719.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dziat-
ce linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pie-
szego, wnetrza podwaérka lub innych obiektow.

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedgcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gornej najwyzszej krawedzi dachu.

maksymalnej ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ kon-
dygnacji uzytkowych nadziemnych budynku, w tym kondygnacji poddasza uzytkowego,
okreslanej jako 0,5 kondygnacji.

maksymalnym (minimalnym) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ najwiekszg (najmniejszg) nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejgcych i lokali-
zowanych na terenie wydzielonym liniami rozgraniczaj do powierzchni catkowitej terenu.

maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nie-
przekraczalng wielkos¢ powierzchni rzutu kondygnacji parterowej wszystkich budynkow
na dziatce.

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlane;j
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigcg nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pie-
szych, pokrytg trwatg roslinnoscia.

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - nalezy przez to ro-
zumieC najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni biolo-
gicznie czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni
dziatki inwestycyjnej (terenu).
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9) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie paw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie paw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

11) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb gminy
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie paw loka-
torow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

12) zabudowie mieszkaniowej komunalnej lub budynkach mieszkalnych komunalnych - na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne z lokalami socjalnymi, lokalami zamiennymi,
lokalami stuzgcymi do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy lub lokalami
przeznaczonymi na wynajem, stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy.

13) informacji komercyjnej - nalezy przez to rozumie¢ znaki i szyldy umieszczane na bu-
dynku mieszczacym dziatalnos¢, ktérej te znaki lub szyldy dotycza, oraz zwiastuny
szyldéw i tablice informacyjne umieszczane na bramie wejsciowej dziatki bedacej miej-
scem tej dziatalnosci, a takze umieszczane w przestrzeni publicznej znaki, tablice
i zwiastuny dopuszczone przez System Informacji Miejskiej.

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ inne niz informacja komercyjna okreslona w pkt 13,
tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne nosniki reklamowe, umieszczone na
dziatkach prywatnych lub w przestrzeni publicznej, z wylgczeniem znakoéw drogowych
oraz znakow, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez System Informacji Miejskiej.

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych nie jest ani nie
moze by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 5, ust.1, nalezy stoso-
wac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow.

§5

Okresla sie przeznaczenie terendw na poszczegodlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkciji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi, zwanych dalej terenami.

§6
Wyznacza sie:
1) tereny zieleni le$nej - okreslane dalej jako tereny ZL;

)
2) tereny zieleni naturalnej - okreslane dalej jako tereny ZN;
3) tereny mieszkaniowe jednorodzinne - okreslane dalej jako tereny MN;
4) tereny mieszkaniowe jednorodzinne lub komunalne - okreslane dalej jako tereny MN/MK;
5) tereny mieszkaniowe jednorodzinne, komunalne lub tereny ustug - okreslane dalej jako

tereny MN/MK/U;
6) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji - okreslane dalej jako IK.
7) tereny komunikacji kotowej i pieszej - okreslane dalej jako KL.

§7

1. Okresla sie przeznaczenie terenu 1.1-ZL, jako terenu zieleni lesnej oraz terenu 1.2-
ZL/KDw, jako terenu zieleni le$nej z dopuszczeniem drogi wewnetrzne;j.
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2. Na terenach 1.1-ZL ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni lesnej oraz nakazuje
sie uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej, poprzez nasadzenia drzew i krzewéw. Zakazuje
sie wycinania drzew, za wyjatkiem drzew: chorych, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu na drodze wojewddzkiej nr 719 (ul. Krélewska).

3. Na terenie 1.2-ZL/KDw dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej, dojazdu do dziatek;
wjazd do drogi wewnetrznej moze odbywa sie od strony ul. Gotebiej lub od strony ul. Orle;.

4. Na terenie 1.2-ZL/KDw ustala sie zachowanie i ochrone istniejacego rowu, dopuszcza sie
odtworzenie zniszczonych lub zasypanych odcinkéw rowu, zakazuje sie zasypywania rowu
oraz zakazuje sie przekrywania rowu za wyjatkiem ktadek i mostkéw pieszych o szerokosci
nie wiekszej niz 2m i w odstepach nie mniejszych niz 20m. Wzdiluz rowu wyznacza sie stre-
fe ochronng o szerokosci 10m zgodnie z rysunkiem planu, dla strefy ochronnej wprowadza
sie zasady zagospodarowania okreslone w § 17 ust. 4.

5. Naterenie 1.1-ZL oraz 1.2-ZL/KDw zakazuje sie:
1) lokalizowania budynkow;
2) lokalizowania budowli za wyjatkiem: $ciezek i drég spacerowych o powierzchni utwar-
dzonej nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu, drég wewnetrznych wytgcznie na
terenie 1.2-ZL/KDw oraz kfadek i mostkéw, o ktdrych jest mowa w ust. 3;
3) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Dla terenu 1.1-ZL ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziat-
ce 90%.

7. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu 1.1-ZL oraz 1.2-ZL/KDw dla celdéw rekreacyjnych
i wypoczynkowych oraz dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury.

Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

Na terenie 1-ZL oraz 1.2-ZL/KDw nawierzchnie utwardzone powinny by¢ wykonywane
z materiatéw naturalnych np. takich jak: zwir, kamien naturalny, drewno. Zakazuje sie sto-
sowania nawierzchni betonowych lub nawierzchni bitumicznych.

§8
Okresla sie przeznaczenie terenu 2-ZN, jako terenu zieleni naturalnej.

2. Na terenie 2-ZN ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni takowej i istniejgcych
zadrzewieh oraz dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej, poprzez nasadzenia
drzew i krzewow, zaktadanie i pielegnowanie muraw. Zakazuje sie wycinania drzew, za wy-
jatkiem drzew: chorych, zagrazajgcych bezpieczehstwu ludzi lub zagrazajgcych bezpie-
czenstwu ruchu na drodze wojewddzkiej nr 719 (ul. Krélewska) lub na ul. Orlej.

3. Na terenie 2-ZN ustala sie zachowanie i ochrone istniejacego cieku wodnego - Parowu So6-
jek, zakazuje sie zasypywania kanatu oraz zakazuje sie przekrywania kanatu za wyjatkiem
ktadek i mostkow pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 2m i w odstepach nie mniejszych
niz 30m. Ustala sie, ze teren 2-ZN w catos$ci stanowi strefe ochronng dla Parowu Séjek, dla
strefy ochronnej wprowadza sie zasady zagospodarowania okreslone w § 17 ust. 4.

4. Na terenie 2-ZN zakazuje sie:
1) lokalizowania budynkow;

2) lokalizowania budowli za wyjatkiem Sciezek, drog spacerowych i miejsc rekreacyjnych,
wypoczynkowych, sportowych o powierzchni utwardzonej, nie przekraczajacej 10% po-
wierzchni terenu oraz ktadek i mostkow, o ktérych jest mowa w ust. 3;

3) lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

5. Dla terenu 2-ZN ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
- 90%.

6. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu 2-ZN dla funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych,
sportowych lub kulturalnych oraz dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury.
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Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

Na terenie 2-ZN nawierzchnie utwardzone powinny by¢ wykonywane z materiatow natural-
nych np. takich jak: zwir, kamiehA naturalny, drewno. Zakazuje sie stosowania nawierzchni
betonowych lub nawierzchni bitumicznych.

§9
Okresla sie przeznaczenie terenu 3-ZL, jako terenu zieleni lesnej.
2. Na terenie 3-ZL ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni lesnej oraz nakazuje sie
uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej, poprzez nasadzenia drzew i krzewéw. Zakazuje sie
wycinania drzew, za wyjatkiem drzew: chorych, zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi lub

zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu na drodze wojewddzkiej nr 719 (ul. Krélewska) lub na
ul. Brwinowskiej.

3. Na terenie 3-ZL ustala sie zachowanie i ochrone istniejacego cieku wodnego - rowu, zaka-
Zuje sie zasypywania rowu oraz zakazuje sie przekrywania rowu za wyjatkiem kfadek
i mostkéw pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 2m i w odstepach nie mniejszych niz 20m.
Wzdtuz rowu wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 15m zgodnie z rysunkiem planu,
dla strefy ochronnej wprowadza sie zasady zagospodarowania okreslone w § 17 ust. 4.

4. Na terenie 3-ZL zakazuje sie:
1) lokalizowania budynkow;

2) lokalizowania budowli za wyjatkiem $ciezek i drog spacerowych o powierzchni utwar-
dzonej, nie przekraczajgcej 10% powierzchni terenu oraz ktadek i mostkow, o ktérych
jest mowa w ust. 3;

3) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dla terenu 3-ZL ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
- 90%.

6. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu 3-ZL dla celow rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury.

Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

Na terenie 3-ZL nawierzchnie utwardzone powinny by¢ wykonywane z materiatdw natural-
nych np. takich jak: zwir, kamien naturalny, drewno. Zakazuje sie stosowania nawierzchni
betonowych lub nawierzchni bitumicznych.

§10

1. Okresla sie przeznaczenie terenu 4.1-MN, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz terenu 4.2-MN/KDw, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem drogi wewnetrznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje domow jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug, gastronomii, handlu, biur lub zdrowia wytacznie w for-
mie lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym, przy czym powierzchnia uzytkowa lo-
kalu nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektéw i urza-
dzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizaciji.
2. Ustala sie gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenu 4.1-MN oraz 4.2-
MN/KDw tacznie:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
2) maksymalnej ilosci kondygnaciji — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25;

Podkowa Les$na - pazdziernik 2006 str. 7/16



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla dziatek nr ew. 24, 25, 26, 27, 28 i 29 obr. 2 oraz dziatek nr ew. 1, 2i 6 obr. 3 w Podkowie Le$nej

4) maksymalna powierzchnia zabudowana — 18% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz
250 m2 dla jednego budynku;

5) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.) —
10% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 160 m2 dla jednego budynku;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 16 m;
7) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;
8) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1500 m2.

3. Wyklucza sie podziat terenu 4.1-MN oraz 4.2-MN/KDw fgcznie na dziatki mniejsze niz 1500
m2 oraz zakazuje lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz 1500 m2.

4. Zabrania sie realizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego i jednego budynku gospo-
darczego (nie wliczajac $mietnika) na terenie dziaftki lub adaptowania budynkéw gospodar-
czych na cele mieszkalne.

5. Zaleca sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej na terenie dziatki oraz naka-
zuje wprowadzenie na dziatkach zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;.

6. Dla terenu 4.1-MN oraz 4.2-MN/KDw ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce — 70%.

Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

Na terenie 4.2-MN/KDw dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej, dojazdu do dziatek;
wjazd do drogi wewnetrznej moze odbywa sie od strony ul. Gotebiej lub od strony ul. Orle;.

9. Na terenie 4.2-MN/KDw ustala sie zachowanie i ochrone odcinka istniejgcego rowu, do-
puszcza sie odtworzenie zniszczonych lub zasypanych odcinkéw rowu, zakazuje sie zasy-
pywania rowu oraz zakazuje sie przekrywania rowu za wyjatkiem ktadek i mostkéw pie-
szych o szerokosci nie wiekszej niz 2m i w odstepach nie mniejszych niz 20m. Wzdtuz rowu
wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 10m zgodnie z rysunkiem planu, dla strefy
ochronnej wprowadza sie zasady zagospodarowania okreslone w § 17 ust. 4.

§ 11

1. Okresla sie przeznaczenie terenu 5-MN, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) dopuszcza sie lokalizacje domu jednorodzinnego wolnostojacego;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug, gastronomii, handlu, biur lub zdrowia wytgcznie w for-
mie lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym, przy czym powierzchnia uzytkowa lo-
kalu nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektéw i urza-
dzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

2. Ustala sie gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenu 5-MN:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

2) maksymalnej ilosci kondygnaciji — 2;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana — 18% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz

250 m2 dla jednego budynku;

5) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.) —
10% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 160 m2 dla jednego budynku;

6) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku — 16 m;
7) dach spadzisty o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;
8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1500 m2.

3. Zakazuje sie podziatu terenu 5-MN na dziatki mniejsze niz 1500 m2 oraz zakazuje sie loka-
lizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz 1500 m2.
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4. Zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego i jednego budynku gospo-
darczego (nie wliczajac $mietnika) na terenie dziafki lub adaptowania budynkéw gospodar-
czych na cele mieszkalne.

Nakazuje wprowadzenie na dziatce zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

Dla dziatki 5-MN ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
—70%.

7. Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

§12
1. Okresla sie przeznaczenie terenu 6-MN/MK, jako terenu zabudowy mieszkaniowej komu-
nalnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych komunalnych w formie doméw jed-
norodzinnych wolnostojgcych lub doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza sie lokalizacje domow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug, gastronomii, handlu, biur lub zdrowia wytgcznie w for-
mie lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym, przy czym powierzchnia uzytkowa lo-
kalu nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektow i urza-

dzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizaciji.
2. Ustala sie gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenu 6-MN/MK:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

2) maksymalnej ilosci kondygnaciji — 2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 0,25,
b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 18% powierzchni dziatki, ale nie wiece;j
niz 250 m2 dla jednego budynku,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 18% po-
wierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 200 m2 dla jednego budynku (ztozonego z 2
segmentow);

5) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.):

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 10% powierzchni dziatki, ale nie wiece;j
niz 150 m2 dla jednego budynku,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 10% po-
wierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 120 m2 dla jednego budynku (ztozonego z 2
segmentow);

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 16 m;
7) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;
8) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1500 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m2.

3. Zakazuje sie podziatu terenu 6-MN/MK na dziatki mniejsze niz 1500 m2 dla domoéw jedno-
rodzinnych wolnostojacych albo 1000 m2 dla domoéw mieszkaniowych komunalnych - jed-
norodzinnych blizniaczych. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych

niz 1500 m2 dla doméw jednorodzinnych wolnostojacych albo 1000 m2 dla doméw miesz-
kaniowych komunalnych - jednorodzinnych blizniaczych.
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4. Zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojgcego albo 2 seg-
mentéw w zabudowie blizniaczej oraz wiecej niz jednego budynku gospodarczego (nie wli-
czajgc smietnika) na terenie dziatki lub adaptowania budynkdéw gospodarczych na cele
mieszkalne.

5. Dla dziatki 6-MN/MK ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce — 70%.

6. Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych komunalnych w sposéb zapewniajacy do-
stepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci oséb poruszajgcych sie na woéz-
kach inwalidzkich. Warunek uznaje sie za spetniony, jezeli dostepne bedg przynajmnie;j:
mieszkania i lokale w parterze budynku, wejscia do budynku, otoczenie budynku oraz wej-
$cia na teren dziafki.

7. Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

§13
1. Okresla sie przeznaczenie terenu 7-MN/MK/U, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej komunalnej lub zabudowy ustugowej:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych komunalnych w formie doméw jed-
norodzinnych wolnostojacych lub doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza sie lokalizacje domow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug, gastronomii, handlu, biur, obstugi finansowej, zdrowia,
oswiaty, turystyki;

4) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektéw i urza-
dzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizaciji.

2. Ustala sie gabaryty zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla terenu 7-MN/MK/U:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

2) maksymalnej ilosci kondygnaciji — 2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 0,25,
b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej lub zabudowy ustugowej - jednorodzinne;j

blizniaczej — 0,3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 18% po-
wierzchni dziafki, ale nie wiecej niz 250 m2 dla jednego budynku,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 18% po-
wierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 200 m2 dla jednego budynku (ztozonego z 2
segmentow);

5) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.):

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 10% po-
wierzchni dziafki, ale nie wiecej niz 150 m2 dla jednego budynku,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 10% po-
wierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 120 m2 dla jednego budynku (ztozonego z 2
segmentow);

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 16 m;
7) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;
8) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 1500 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej komunalnej - jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m2.
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Zakazuje sie podziatu terenu 7-MN/MK/U na dziatki mniejsze niz 1500 m2 dla domoéw jed-
norodzinnych wolnostojacych lub budynkéw ustugowych albo 1000 m2 dla doméw miesz-
kaniowych komunalnych - jednorodzinnych blizniaczych. Zakazuje sie lokalizowania zabu-
dowy na dziatkach mniejszych niz 1500 m2 dla domoéw jednorodzinnych wolnostojacych lub
budynkéw ustugowych albo 1000 m2 dla domoéw mieszkaniowych komunalnych - jednoro-
dzinnych blizniaczych.

Zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojgcego albo jednego
budynku ustugowego albo 2 segmentéw w zabudowie blizniaczej oraz wiecej niz jednego
budynku gospodarczego (nie wliczajac $mietnika) na terenie dziatki lub adaptowania bu-
dynkow gospodarczych na cele mieszkalne.

Dla dziatki 7-MN/MK/U ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce — 70%.

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych komunalnych oraz budynkéw ustugowych
w sposob zapewniajgcy dostepnos$é dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdélnosci oséb
poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich. Warunek uznaje sie za spetniony, jezeli do-
stepne bedg przynajmniej: mieszkania i lokale w parterze budynku, wejscia do budynku,
otoczenie budynku oraz wejscia na teren dziatki.

Dopuszcza sie ogrodzenie terenu lub dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

§14
Okresla sie przeznaczenie terenu 8-IK, jako terenu infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji:
1) ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen przepompowni sciekow;
) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z funkcjonowaniem przepompowni sciekow;
) zakazuje sie lokalizowania budynkow;
)

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2 oraz obiektéw i urzg-
dzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizaciji.

A WN

Ustala sie zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej na terenie dziatki, pod wa-
runkiem, ze nie koliduje ona z urzgdzeniami technicznymi.

Dla terenu 8-IK ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
—70%.

Ustala sie ogrodzenie terenu 8-1K zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz ochrony zabytkow.

§ 15

Ustala sie zachowanie wyznaczonych na obszarze objetym planem terendw zieleni: tere-
néw zieleni lesnej (ZL), zgodnie z ustaleniami § 7 i 9 oraz terenu zieleni naturalnej (ZN),
zgodnie z ustaleniami § 8.

Ustala sie zachowanie i wzmochienie powigzan ekologicznych — terendow zieleni.

Obszar objety planem w catosci znajduje sie w zakresie strefy ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi ustala sie zachowanie, uzu-
petnianie lub uksztattowanie pasa zwartej zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz drogi wojewodz-
kiej nr 719 petnigcego funkcje zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
pierzeje zieleni wysokiej. Nasadzenia drzew i krzewdw (w tym zywoptotdw) ustala sie na te-
renach ZL i ZN oraz dopuszcza sie na pozostatych terenach objetych planem.
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5. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lokalizowane na
terenie objetym planem powinny by¢ wyposazone w przegrody o podwyzszonej izolacyjno-
Sci akustycznej.

§16

Dla terenow 1.1-ZL, 1.2-ZL/KDw, 2-ZN, 3-ZL, 4.1-MN, 4.2-MN/KDw, 5-MN, 6-MN/MK i 8-IK
ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla poszczegolnych terendw.

§17

1. Plan ustala ochrone istniejgcych na terenie planu ciekéw wodnych, rowéw i kanatéw zgod-
nie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw ZL oraz ZL/KDw, ZN i MN oraz MN/KDw.

2. Wyznacza sie strefy ochronne istniejgcych i dopuszczonych do odtworzenia rowoéw na tere-
nie dziatek 1.1 ZL,1.2-ZL/KDw, 3-ZL, 4.1-MN i 4.2-MN/KDw, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

3. Ustala sie teren 2-ZN w catosci jako strefe ochronng dla istniejgcego cieku wodnego, kana-
tu — Parowu Sojek.

4. Na terenie stref ochronnych wyklucza sie lokalizowanie zabudowy oraz lokalizowanie obiek-
téw i urzadzen ucigzliwych, powodujacych degradacje rowow lub kanatéw, wyklucza sie za-
sypywanie i przekrywanie rowow lub kanatéw (za wyjatkiem realizacji mostkow), zakazuje
sie lokalizowania ogrodzenia w poprzek rowdéw i kanatu oraz dopuszcza sie zachowanie
przejscia i dostepu do rowu lub kanatu, dopuszcza sie odtworzenie zasypanych i zdewa-
stowanych odcinkéw rowéw lub kanatéw.

5. Dopuszcza sie zachowanie dojazdéw wzdiuz ciekdéw wodnych, kanatow i rowéw.

§18

1. Informuje sie ze uktad przestrzenny Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na jest objety ochrong
w zakresie: charakteru zabudowy, parcelacji, siatki ulicznej, ukfadu gtdéwnych przestrzeni
publicznych i uktadu terenéw zieleni (tworzacych pierscien wewnatrz miasta i oddzielajg-
cych na obszarze objetym planem tereny zabudowane od drogi wojewddzkiej nr 719),
zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nr rej.
1194a, z dnia 22 pazdziernika 1981 roku.

2. Przy realizacji nowych inwestycji nakazuje sie stosowanie zharmonizowanych z krajobra-
zem form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo — dostosowanych
do charakteru Miasta-Ogrodu Podkowy Les$ne;.

3. Zakazuje sie wprowadzania zabudowy o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym.

§19

1. Ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych umozliwiajgce swobodng migracje zwierzat,
z uwzglednieniem pkt 2.

2. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotéw, petnigcych role ekranéw aku-
stycznych od strony drogi wojewddzkiej nr 719.

Wysokos¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac¢ 1,8 m.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych, murdw oraz ekranow.
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Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

§20
W zakresie urzadzen inzynieryjnych ustala sie zaopatrzenie projektowanej zabudowy z istniejg-
cych lub projektowanych sieci miejskich, przy czym sieci uzbrojenia, za wyjatkiem przytagczy do
budynkow, powinny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§ 21

W zakresie zaopatrzenia w wode i rozbudowy sieci wodociggowej:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) zakazuje sie lokalizowania na terenie dziatek indywidualnych uje¢ wody;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;.

§ 22

W zakresie odprowadzenia sciekow i rozbudowy sieci kanalizacyjnej:
1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje sie lokalizowania na terenie dziatek zbiornikéw bezodptywowych do groma-
dzenia Sciekow;
3) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych z terendw dziatek do gruntu lub istniejacego
cieku wodnego, przy czym wody opadowe z terendw ulic i parkingdw powinny by¢
wstepnie podczyszczone z substancji ropopochodnych (osadniki);

4) ustala sie zachowanie istniejgcej przepompowni $ciekdéw na terenie 7-1K;
5) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 23

W zakresie zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowej:
1) ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci gazowej;
3) podziat terenu na dziatki budowlane powinien gwarantowac¢ wykonanie indywidualnego
przytacza gazowego dla kazdego budynku;

4) sieci gazowe oraz zagospodarowanie terenu w ich sgsiedztwie nalezy wykonywac¢ zgod-
nie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospo-
darki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe z dnia
30 lipca 2001r. Dz. U. Nr 97 z 2001r.), a w szczegodlnosci: linie ogrodzeh powinny prze-
biega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu, szafki gazowe (otwierane od
strony ulicy) dla doméw jednorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia.

§ 24

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytko-
wej ze zrodet indywidualnych zaopatrywanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej;

2) wyklucza sie stosowanie piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

§ 25

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i rozbudowy sieci elektroenergetycznych:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie docelowg przebudowe istniejacych linii napowietrznych polegajacg na
ich wymianie na linie podziemne.
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§ 26

W zakresie rozbudowy, budowy i dostepu do sieci i tagczy telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie przylgczenie do sieci telekomunikacyjnej, w uzgodnieniu z jednostkg
eksploatacyjna;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci teletechnicznej lub budowe nowych sieci;

3) dopuszcza sie docelowg przebudowe istniejacych linii napowietrznych polegajacg na
ich wymianie na linie podziemne.

§ 27

W zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) ustala sie wyposazenie kazdej posesji zabudowanej w urzadzenia do gromadzenia i se-
gregacji odpadow, w wydzielonych i zadaszonych pomieszczeniach na terenie dziatek;

2) nakazuje sie unieszkodliwianie odpadéw poza terenem miasta;

3) ustala sie powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow realizowang przez wy-
specjalizowana firme.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 28

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem dopuszcza sie dojazd do dzia-
tek i terendw od strony ul. Orlej i ul. Jaskétczej.

2. Zakazuje sie dojazdu do dziatek i terendw bezposrednio od strony drogi wojewddzkiej nr
719 (nie dotyczy to istniejacych skrzyzowan drogi wojewodzkiej nr 719 z ul. Brwinowskg i z
ul. Gotebig) oraz ustala sie ograniczenie dostepnosci drogi wojewddzkiej nr 719, poprzez
zakaz urzadzania nowych zjazdéw oraz wigczen drég wewnetrznych do tej drogi.

3. Zakazuje sie dojazdu do dziatek i terenéw bezposrednio od strony ul. Brwinowskiej (nie doty-
czy to istniejgcych skrzyzowan ul. Brwinowskiej z drogg wojewddzkg nr 719 i z ul. Orlg).

4. Zagospodarowanie terenow przylegajacych do drogi wojewddzkiej nr 719 powinno uwzgled-
nia¢ docelowe dostosowanie rozwigzan drogi wojewodzkiej nr 719 do potrzeb ruchowych -
stosowng rozbudowe rozwigzania technicznego (zwiekszenie liczby paséw oraz jezdni).

5. Dla terendéw sasiadujgcych z drogg wojewddzka nr 719 zakazuje sie sytuowania nowych sieci
infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem
stuzacych jej oswietleniu i odwodnieniu (nie dotyczy przekroczen poprzecznych drogi).

6. Dopuszcza sie mozliwo$¢ poszerzenia drogi wojewoddzkiej nr 719 w obrebie przylegtych
terendw wolnych od zabudowy, w zakresie uzasadnionym projektem przebudowy tej drogi,
co wymagaé bedzie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Podkowa Lesna dla terenu, ktérego poszerzenie to bedzie dotyczy¢.

Dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej na terenach 1.2-ZL/KDw i 4.2-MN/KDw.

Ustala sie poprawe warunkow widocznosci i bezpieczenstwa na istniejagcym skrzyzowan
drogi wojewddzkiej nr 719 z ul. Gotebig poprzez wyznaczenie terenu 9-KL stanowigcego te-
ren komunikacji kotowej i pieszej — drogi publicznej o klasie lokalne;.

§ 29

Dopuszcza sie realizacje sciezek i ciggow pieszych na terenach zieleni naturalnej ZN oraz na
terenach zieleni lesnej ZL, w szczegdlnosci wzdiuz ciekéw wodnych i kanatow.
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§ 30

W zakresie obstugi parkingowej projektowanej zabudowy plan ustala realizacje miejsc par-
kingowych na terenie dziatek wtasnych.

Ustala sie realizacje miejsc parkingowych w ilosciach:

1) nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 dom jednorodzinny;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w komunalnych domach mieszkalnych.

Zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na terenach zieleni naturalnej ZN oraz na
terenach zieleni lesnej ZL.

Rozdziat 6
Zasady lokalizowania reklam i informacji komercyjne;j.

§ 31

W zakresie reklamy i informacji komercyjnej ustala sie:

1.

W granicach administracyjnych Miasta Podkowa LesSna, na obszarze objetym planem usta-
la sie bezwzgledny zakaz stosowania reklamy w rozumieniu § 5 pkt 14, z zastrzezeniem
§ 31 pkt 3.

Dopuszcza sie stosowanie informacji komercyjnej okreslonej przez System Informacji Miej-
skiej oraz informacji komercyjnej w rozumieniu § 5 pkt 13 z nastepujacymi ograniczeniami:

1) powierzchnia znakéw lub szyldow umieszczanych na budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 1 m2;

2) powierzchnia znakéw lub szyldow umieszczanych na budynku innym niz mieszkalny,
nie moze przekracza¢ 2 m2;

3) znaki i szyldy mogg by¢ oswietlone, ale nie moga migaé w jakikolwiek sposéb;
4) na bramie wejsciowej dziatki bedacej miejscem dziatalnosci dopuszcza sie umieszcze-

nie zwiastuna szyldu lub tablicy informacyjnej dotyczacej tej dziatalnosci, o wymiarach
nie przekraczajacych 20x30 cm;

5) poza nosnikami dopuszczonymi przez System Informacji Miejskiej, ustala sie zakaz
umieszczania informacji komercyjnej wolnostojacej oraz na ogrodzeniach i na drzewach.

Utrzymanie istniejgcych reklam, ktére przed wejsciem w zycie niniejszej uchwatly zostaty
umieszczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie do czasu wprowadzenia
Systemu Informacji Miejskiej okreslajgcego rozwigzania alternatywne.

Rozdziatl 7
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32

Do czasu zagospodarowania obszaru zgodnie z warunkami i zasadami okreslonymi w planie
ustala sie zachowanie istniejacej zieleni naturalnej albo przywrocenie zieleni o charakterze od-
powiadajgcym zieleni naturalnej.

§ 33

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, z wyjatkiem
obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budowy, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe. Zakaz nie dotyczy uzytkowania terenu okreslonego w § 32.
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Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 34

1. Dopuszcza sie podziat albo scalenie i podziat nieruchomosci i wydzielenie dziatek budowla-
nych o powierzchniach nie mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla tere-
now: 4.1-MN i 4.2-MN/KDw zgodnie z ustaleniami § 10, 5-MN zgodnie z ustaleniami § 11,
6-MN/MK zgodnie z ustaleniami § 12, 7-MN/MK/U zgodnie z ustaleniami § 13.

2. Nie dopuszcza sie takich podziatéw gruntéw przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 719
w wyniku, ktérych zachodzi koniecznos¢ urzadzania nowego zjazdu lub wigczenia drogi
wewnetrznej do drogi wojewddzkiej nr 719.

Rozdziat 9
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

§ 35

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieru-
chomosci okresla sie na 1%.

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe.

§ 36

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie przepisy uchwaty.

§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Podkowa Lesna

/ - Marek Michaeli -/
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